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Παξάηαζε ζηηο δειώζεηο απζαηξέηωλ δεηά ην ΤΕΕ – Σηαζηλόο: Αλαγθαίν 
λα ζπκβαδίζεη ε ηειηθή πξνζεζκία κε ηελ Ηιεθηξνληθή Ταπηόηεηα 
Κηηξίνπ 
 
Επηζηνιή πξνο ηνλ Υπνπξγό Πεξηβάιινληνο θαη Ελέξγεηαο Κσζηή Φαηδεδάθε 
απέζηεηιε ζήκεξα ν Πξόεδξνο ηνπ ΤΕΕ Γηώξγνο Σηαζηλόο δεηώληαο εθ λένπ 
παξάηαζε κέρξη ην ηέινο ηνπ έηνπο γηα ηελ πξνζεζκία ππνβνιήο δειώζεσλ 
απζαίξεησλ θαηαζθεπώλ. 
 
Ο Πξόεδξνο ηνπ ΤΕΕ ζηελ επηζηνιή ηνπ πξνο ηνλ Κσζηή Φαηδεδάθε ζέηεη 
εηδηθώο ην δήηεκα ηεο παξάηαζεο ηεο πξνζεζκίαο ηεο 30εο Σεπηεκβξίνπ, 
κε εηδηθή αλαθνξά ζηα απζαίξεηα θαηεγνξίαο 5 (ρσξίο νηθνδνκηθή άδεηα ή κε 
κεγάιεο απζαηξεζίεο), κέρξη ηελ έλαξμε ηνπ λένπ ζεζκνύ ηεο 
Ηιεθηξνληθήο Ταπηόηεηαο Κηηξίνπ, ε νπνία ζα μεθηλήζεη από ηελ αξρή ηνπ 
λένπ έηνπο θαη ζα απνηππώλεη θάζε θηίζκα ζηελ πξαγκαηηθή, ζεκεξηλή 
θαηάζηαζε (as-is).  
 
Ο Γηώξγνο Σηαζηλόο αλαιύεη ζηελ επηζηνιή ηνπ ηα πξνβιήκαηα πνπ έρνπλ 
δεκηνπξγεζεί κε επζύλε ηεο Πνιηηείαο αιιά θαη ησλ έθηαθησλ ζπλζεθώλ θαη 
εκπνδίδνπλ ηελ έγθαηξε θαη νξζή νινθιήξσζε λέσλ δειώζεσλ απζαηξέησλ, 
αθόκε θαη ζηηο πεξηπηώζεηο πνπ εγθαίξσο έρεη ελδηαθεξζεί ν ηδηνθηήηεο θαη ν 
κεραληθόο έρεη επηηειέζεη ζην αθέξαην ηηο ππνρξεώζεηο ηνπ. Επηζεκαίλεη 
επίζεο πεξηπηώζεηο πνπ είλαη αδύλαηνλ λα εληαρζνύλ δειώζεηο κέρξη ηελ 30ε 
Σεπηεκβξίνπ θαη ηα πξνβιήκαηα πνπ ζα δεκηνπξγεζνύλ από απηό. 
 
Σηελ επηζηνιή ηνπ πξνο ηνπ Υπνπξγό Πεξηβάιινληνο θαη Ελέξγεηαο ν 
Γηώξγνο Σηαζηλόο  δεηά γηα λα απνθνξηηζηνύλ θαη λα δηεπθνιπλζνύλ όινη νη 
αξκόδηνη λα κεηαηεζνύλ ηνπιάρηζηνλ γηα έλα εμάκελν νη πξνζεζκίεο 
νινθιήξσζεο – πεξαίσζεο πθηζηάκελσλ – παιαηόηεξσλ δειώζεσλ (κε ηελ 
ππνβνιή ησλ εθθξεκώλ δηθαηνινγεηηθώλ, ζρεδίσλ θιπ) ώζηε λα κεησζεί ν 
θόξηνο πνπ αλαιακβάλνπλ ηώξα νη κεραληθνί θαη λα κε ζπκβαδίδνπλ νη 
πξνζεζκίεο λέσλ δειώζεσλ θαη πεξαίσζεο παιαηόηεξσλ. 
 
Οιόθιεξε ε επηζηνιή ηνπ Πξνέδξνπ ηνπ ΤΕΕ έρεη σο εμήο: 
 
Αμηόηηκε θύξηε Υπνπξγέ, 
Όπσο θαιά γλσξίδεηε, ην ελδηαθέξνλ ησλ πνιηηώλ θαη ν θόξηνο εξγαζίαο ησλ 
κεραληθώλ γηα ηηο δηαδηθαζίεο δήισζεο θαη πεξαίσζεο απζαίξεησλ 
θαηαζθεπώλ (λ.4178/2013 θαη 4495/2017) έρνπλ θνξπθσζεί ην ηειεπηαίν 
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δηάζηεκα, εηδηθά κεηά ηηο αλαθνηλώζεηο ηνπ ΥΠΕΝ γηα ηειηθή θαηαιεθηηθή 
πξνζεζκία έληαμεο ζην λόκν γηα ηηο θαηαζθεπέο θαηεγνξίαο 5. 
 
Ωζηόζν, αληηθεηκεληθέο δπζθνιίεο, κε επζύλε ηεο Πνιηηείαο αθελόο θαη ησλ 
εθηάθησλ θαηαζηάζεσλ πνπ βηώλνπκε (θαη ησλ ζπλεπαθόινπζσλ κέηξσλ) 
αθεηέξνπ, δελ επηηξέπνπλ ηε ζύλλνκε, ζεζκηθά ζσζηή θαη ηερληθά άξηηα 
νινθιήξσζε ησλ δηαδηθαζηώλ απηώλ, όπσο νξίδεη ν λόκνο θαη νη απνθάζεηο 
ηνπ ΣηΕ, εληόο ηεο πξνζεζκίαο πνπ ιήγεη ηελ 30ε Σεπηεκβξίνπ. 
 
Οη Έιιελεο κεραληθνί (πεξηζζόηεξνη από 27.000 ρξήζηεο ηνπ πιεξνθνξηαθνύ 
ζπζηήκαηνο δειώζεσλ απζαηξέησλ ηνπ ΤΕΕ) πνπ έρνπλ αλαιάβεη από ηελ 
Πνιηηεία ηελ επζύλε λα θαηαγξάςνπλ θάζε απζαίξεηε θαηαζθεπή πνπ νη 
ηδηνθηήηεο ηνπο παξαθηλνύληαη λα δειώζνπλ, θάλνπλ θάζε δπλαηή 
πξνζπάζεηα λα εμππεξεηήζνπλ ηελ απμεκέλε δήηεζε πνπ θαηαγξάθεηαη αιιά 
δεδνκέλσλ ησλ πξνβιεκάησλ απηό θαζίζηαηαη αλζξσπίλσο αδύλαην, εηδηθά 
γηα ηα απζαίξεηα θαηεγνξίαο 5. 
 
Καη απηό γηαηί θάζε δήισζε απζαηξέηνπ (εηδηθά θαηεγνξίαο 5) ρξεηάδεηαη 
ηερληθό έιεγρν – απηνςία θαη ελ ηέιεη ζύγθξηζε κε θάζε ζρεηηθό δηθαηνινγεηηθό 
θαη έγγξαθν πνπ έρεη ν πνιίηεο ζηε δηάζεζή ηνπ. Αλ δελ έρεη ν πνιίηεο ζηελ 
θαηνρή ηνπ ηα έγγξαθα απηά, ν κεραληθόο ππνρξενύηαη λα ηα αλαδεηήζεη ζηηο 
αξκόδηεο ππεξεζίεο – πιένλ ηεο δηθήο ηνπ πξνζσπηθήο εξγαζίαο γηα ηνλ 
ππνινγηζκό ηνπ είδνπο ηεο απζαηξεζίαο θαη ησλ ιεπηνκεξεηώλ θάζε δήισζεο 
πνπ απαηηεί ν λόκνο. Απηά απνηεινύλ πξνϋπόζεζε ηόζν γηα ηελ θαηαγξαθή 
ηεο έθηαζεο ηεο απζαηξεζίαο όζν θαη γηα ηνλ ππνινγηζκό παξαβόινπ θαη 
πξνζηίκνπ, ώζηε ν πνιίηεο λα δερζεί ελ ηέιεη λα πξνρσξήζεη ζηηο ξπζκίζεηο 
πνπ πξνβιέπεη ν λόκνο. 
 
Τα πξνβιήκαηα πνπ ππάξρνπλ θαη δελ κπνξνύλ λα αληηκεησπηζηνύλ εληόο 
ηεο πξνζεζκίαο πνπ έρεηε πξνβιέςεη, είλαη, ελδεηθηηθά: 

- ν δαζηθόο ραξαθηήξαο ή κε ηεο έθηαζεο πνπ βξίζθεηαη ην αθίλεην, 
ώζηε λα είλαη ζαθέο αλ κπνξεί λα εληαρζεί ή κε ζηηο ξπζκίζεηο 
απζαηξέησλ 

- νη πεξηπηώζεηο αθηλήησλ πνπ δελ ππάξρνπλ ζην αξρείν ηνπ ηδηνθηήηε 
βεβαηώζεηο από ην δαζαξρείν γηα ην ραξαθηήξα ηεο έθηαζεο, θαζώο ην 
ρξνληθό δηάζηεκα πνπ απαηηείηαη γηα ηελ έθδνζή ηεο ππεξβαίλεη θαηά 
πνιύ ην ρξνληθό δηάζηεκα πνπ απνκέλεη κέρξη ηελ ηειηθή πξνζεζκία, 
όπσο γλσξίδεη θαιά ην ΥΠΕΝ πνπ έρεη ηελ επζύλε θαη απηήο.  

- Οη πεξηπηώζεηο αθηλήησλ κε κεγάιεο ππεξβάζεηο δόκεζεο πνπ δελ 
ππάξρνπλ ζην αξρείν ηνπ ηδηνθηήηε ηα εγθεθξηκέλα – ζεσξεκέλα από 
ηηο ΥΔΟΜ ζρέδηα θαη ην έγγξαθν ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, θαζώο ζε 
θάζε ηέηνηα πεξίπησζε απαηηείηαη ε αλαδήηεζε θαη εύξεζε ησλ 
αληηγξάθσλ από ην αξρείν ησλ ΥΔΟΜ πνπ ηνπο ηειεπηαίνπο 6 κήλεο ηα 
ρνξεγνύλ κόλν θαηόπηλ ξαληεβνύ πνπ πξνγξακκαηίδνληαη κεηά από 
1,2 θαη 3 κήλεο (αλαιόγσο πεξηνρήο) ιόγσ ησλ κέηξσλ πνπ 
εθαξκόδνληαη έλαληη ηεο παλδεκίαο 

- Σηελ εμαηξεηηθά ζπρλή πεξίπησζε ηεο έιιεηςεο θαθέινπ αληηγξάθσλ 
ζηελ νηθεία ΥΔΟΜ γηα ηελ ηειεπηαία πεξίπησζε, απαηηείηαη από ηε 
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λνκνζεζία αλαζύζηαζε θαθέινπ πξν ηεο δήισζεο απζαηξέηνπ, 
δηαδηθαζία πνπ απαηηεί επίζεο, πιένλ, πνιύκελε πξνεηνηκαζία. 

- Σηηο πεξηπηώζεηο απζαηξέησλ πνπ απαηηείηαη έθδνζε απόθαζεο – 
γλσκνδόηεζεο ζπιινγηθνύ νξγάλνπ ηεο Πνιηηείαο πξν ηεο έληαμεο 
ζηηο δηαηάμεηο ηνπ λόκνπ, ν θόξηνο πνπ έρεη ζπζζσξεπηεί ζε πνιιέο 
πεξηνρέο ηεο ρώξαο θαζηζηά αδύλαηε ηελ έγθαηξε νινθιήξσζε εληόο 
ηεο ηξέρνπζαο πξνζεζκίαο 

 
Επηπιένλ, πέξα από ηηο σο άλσ πεξηπηώζεηο, ε θαηαιεθηηθή πξνζεζκία πνπ 
έρεη νξηζηεί θάλεη αδύλαηε ζηελ έληαμε ζηηο ξπζκίζεηο απζαηξέησλ: 

- ησλ αθηλήησλ ζε εθηάζεηο πνπ εθθξεκεί εμέηαζε αληηξξήζεσλ ησλ 
πνιηηώλ γηα ηνλ δαζηθό ή κε ραξαθηήξα ηνπο. Σε απηέο ηηο 
πεξηπηώζεηο, όπνπ νη εθηάζεηο έρνπλ ραξαθηεξηζηεί δαζηθέο, ν λόκνο 
δελ επηηξέπεη ηε δήισζε απζαηξέησλ αιιά ηπρόλ δηθαίσζε ησλ 
αληηξξήζεσλ, πνπ είλαη πιένλ εθαηνληάδεο ρηιηάδεο όπσο γλσξίδεηε, 
ζα αθήζεη όζνπο δηθαησζνύλ ρσξίο δπλαηόηεηα δήισζεο ηεο 
απζαίξεηεο θαηαζθεπήο ρσξίο δηθή ηνπο επζύλε αιιά κε απνθιεηζηηθή 
επζύλε ηεο πνιηηείαο πνπ δελ θξόληηζε νη πξνζεζκίεο δύν άκεζα 
ζπλαθώλ δηαδηθαζηώλ λα ζπκπίπηνπλ. 

- αθηλήησλ πνπ πξέπεη λα εθπνηεζνύλ (από ηδηώηεο – ηξάπεδεο, 
επηρεηξήζεηο θιπ -  ή ην δεκόζην) έλαληη ρξεώλ – νθεηιώλ θιπ αιιά 
έρνπλ απζαίξεηε θαηαζθεπή, θαζώο όπσο γλσξίδεηε θάζε κεηαβίβαζε 
αθηλήηνπ ρσξίο βεβαίσζε κε ύπαξμεο απζαηξεζίαο απαγνξεύεηαη. Η 
άκεζε επηξξνή ζηελ αμία απηώλ ησλ αθηλήησλ δηαθηλδπλεύεη ηελ 
απνηίκεζε ησλ δηαδηθαζηώλ πνπ αθνινπζνύληαη ή ζα αθνινπζεζνύλ. 

 
Πιένλ όισλ απηώλ, ν θόξηνο εξγαζίαο ησλ κεραληθώλ γηα ηε ζύλλνκε 
πεξαίσζε ησλ εθαηνκκπξίσλ δειώζεσλ πνπ έρνπλ ππνβιεζεί θαη ησλ 
νπνίσλ ε πξνζεζκία νινθιήξσζεο πιεζηάδεη ην ίδην ρξνληθό δηάζηεκα, 
θαζηζηά ζε πνιιέο πεξηπηώζεηο αδύλαηε ηελ ηαπηόρξνλε εμππεξέηεζε όισλ 
ησλ ελδηαθεξνκέλσλ πνιηηώλ. 
 
Θπκίδνπκε όηη ε Πνιηηεία θαη  ν λόκνο απαηηνύλ ε δηαδηθαζία δήισζεο 
απζαηξέησλ λα είλαη ηερληθά θαη δηνηθεηηθά άςνγε, κέζσ ηνπ ζρεηηθνύ 
πιεξνθνξηαθνύ ζπζηήκαηνο, αιιά κε επζύλε ηνπ κεραληθνύ, πνπ 
αλαιακβάλεη κε ηηο παξαπάλσ ζπλζήθεο δπζαλάινγε ππνρξέσζε ηόζν 
απέλαληη ζηνπο ηδηνθηήηεο όζν θαη ζην Κξάηνο. 
 
Γηα όινπο απηνύο ηνπο ιόγνπο, θαη γηα όζνπο ζαο έρνπκε εθζέζεη πνιιέο 
θνξέο κέρξη ζήκεξα, ζαο δεηνύκε λα αλαιάβεηε άκεζα πξσηνβνπιία γηα 
λνκνζεηηθή ξύζκηζε παξάηαζεο ησλ πξνζεζκηώλ ησλ Ν. 4495 θαη 4178. Δελ 
πθίζηαηαη πξαθηηθά θαλέλαο νπζηώδεο ζεζκηθόο, ηερληθόο, νηθνλνκηθόο ή 
άιινο ιόγνο- νύηε θάπνην πιενλέθηεκα, από νπνηαδήπνηε πιεπξά θαη αλ 
εμεηαζηεί ην δήηεκα -  γηα ην ρξνληθό νξόζεκν ηεο 30εο Σεπηεκβξίνπ πνπ 
επηιέρζεθε ζηελ ηειεπηαία λνκνζεηηθή ξύζκηζε. Αληηζέησο, ε επθαηξία ηεο 
έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηεο Ηιεθηξνληθήο Ταπηόηεηαο Κηηξίνπ, σο δηάδνρν ζρήκα 
γηα ηε δήισζε ηόζν απζαίξεησλ όζν θαη λόκηκσλ πιένλ θαηαζθεπώλ, 
απνηειεί ηελ απηνλόεηε πξνζεζκία πνπ ζα πξέπεη ε Πνιηηεία λα νξίζεη. 
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Επηπιένλ, ε νιηγόκελε απηή παξάηαζε ζα αλαθνπθίζεη θαη απνθνξηίζεη ηόζν 
ηνπο κεραληθνύο όζν θαη ηνπο πνιίηεο πνπ ζην ηξέρνλ δηάζηεκα επηζπκνύλ ή 
έρνπλ ππνρξέσζε λα πξνζαξκνζηνύλ ζε πνιιαπιέο πξνζεζκίεο πνπ έρεη 
νξίζεη ην ΥΠΕΝ (αιιά θαη ζπλαξκόδηα ππνπξγία, όπσο ην ΥΠΕΣ) γηα 
πιεζώξα ζεκάησλ: δαζηθνί ράξηεο, Κηεκαηνιόγην, αδήισηα ηεηξαγσληθά θιπ. 
 
Σαο παξαθαινύκε λα πηνζεηήζεηε ηελ πξόηαζε ηνπ Τερληθνύ Επηκειεηεξίνπ 
Ειιάδαο, σο επίζεκνπ ηερληθνύ ζπκβνύινπ ηεο θπβέξλεζεο θαη ηεο 
Πνιηηείαο, θαη λα δώζεηε αθελόο παξάηαζε κέρξη ην ηέινο ηνπ έηνπο (ή κέρξη 
ηελ ελεξγνπνίεζε ηεο Ηιεθηξνληθήο Ταπηόηεηαο Κηηξίνπ) ησλ πξνζεζκηώλ γηα 
ηηο δειώζεηο απζαηξέησλ θαηαζθεπώλ ηνπιάρηζηνλ ηεο θαηεγνξίαο 5 θαη 
αθεηέξνπ νιηγόκελε (ηνπιάρηζηνλ 6κελε) παξάηαζε  ησλ πξνζεζκηώλ 
ππνβνιήο ζρεδίσλ-δηθαηνινγεηηθώλ θαη πεξαίσζεο ησλ πθηζηάκελσλ – 
παιαηόηεξσλ δειώζεσλ ησλ λόκσλ 4178 θαη 4495. 
 
 


