ΠΙΝΑΚΑΣ ΚΑΤΑΝΟΜΗΣ ΧΙΛΙΟΣΤΩΝ

Τα παρακάτω αποτελούν οδηγίες για την συμπλήρωση πίνακα κατανομής χιλιοστών.  Ο εν λόγω πίνακας αποτελείται από 14 στήλες.

Στήλη 1

Όνομα στήλης: ΟΡΟΦΟΣ

Όροφοι της πολυκατοικίας και πιθανοί μελλοντικοί

Πχ. Υπόγειο, Ισόγειο, Α’ Όροφος, κλπ.

Στήλη 2

Όνομα στήλης: ΧΩΡΟΣ

Είδος χώρου

Πχ. Διαμέρισμα, Κατάστημα, Αποθήκη, Χώρος Στάθμευσης, κλπ

Στήλη 3

Όνομα στήλης: ΚΩΔΙΚΟΣ ΧΩΡΟΥ

Δίνουμε κωδικό στον κάθε χώρο ο οποίος φαίνεται στα σχέδια και τον οποίο χρησιμοπούν στο συμβόλαιο για να τον ονοματίσουν.
Πχ. Δ1 (για το πρώτο διαμέρισμα), Δ2 (για το δεύτερο), Α1 (για την πρώτη αποθήκη), Α2 (για τη δεύτερη), Κ1 (για το πρώτο κατάστημα) κ.ο.κ.

Στήλη 4

Όνομα στήλης: ΑΡΙΘΜΟΣ ΔΩΜΑΤΙΩΝ
(Εύκολο αυτό, ε;)

Στήλη 5

Όνομα στήλης: ΕΜΒΑΔΟΝ ΧΩΡΟΥ

Τετραγωνικά των χώρων. Στην επιφάνεια των χώρων προσμετράμε τους τοίχους τους. Μεταξύ δύο όμορων διαμερισμάτων μετράμε τον μισό τοίχο. Στους τοίχους που γειτονεύουν με κοινόχρηστους τους μετράμε ολόκληρους.

Στήλη 6

Όνομα στήλης: ΥΨΟΣ ΧΩΡΟΥ

ισούται με το ελεύθερο ύψος συν το πάχος της από πάνω πλάκας.

Στήλη 7

Όνομα στήλης: ΟΓΚΟΣ ΑΝΑΛΟΓΟΥΝΤΩΝ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ ΧΩΡΩΝ

Πρώτα υπολογίζουμε τον συνολικό όγκο όλων των κοινόχρηστων χώρων όλων των ορόφων (κλιμακοστάσια, ανελκυστήρες, φωταγωγοί, μηχανοστάσιο, λεβητοστάσιο, κοινόχρηστες αποθήκες, είσοδος, κλπ.) Μετά τον κατανέμουμε ανάλογα με τον όγκο κάθε διαμερίσματος. Προσοχή, η κατανομή γίνεται μόνο στους χώρους κύριας χρήσης (διαμερίσματα, καταστήματα, κλπ) και όχι στους χώρους δευτερεύουσας χρήσης (αποθήκες, θέσεις στάθμευσης, κλπ).

Πχ. Έστω 163,28 ο συνολικός όγκος κοινοχρήστων χώρων και 1063,27 ο συνολικός όγκος των κύριων χώρων. Τότε για κάθε διαμέρισμα έχουμε: 163,28/1067,07 επί τον όγκο κάθε διαμερίσματος.
Στήλη 8

Όνομα στήλης: ΣΥΝΟΛΙΚΟΣ ΟΓΚΟΣ

Αθρίζουμε τις δύο προηγούμενες στήλες

Στήλη 9

Όνομα στήλης: ΔΑΠΑΝΗ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ
Κατανέμουμε τα συνολικά χιλιοστά κοινοχρήστων και καθαριότητας ανάλογα με τον όγκο κάθε διαμερίσματος. Δηλαδή πάλι με την απλή μέθοδο των τριών:
1000/1067,07 επί τον όγκο κάθε διαμερίσματος (στρογγυλοποιούμε το αποτέλεσμα σε ακέραιο αριθμό)
Σημείωση: Βάζουμε 1000 στον αριθμητή γιατί το νούμερο που θέλουμε να βγάλουμε είναι ποσοστό επί τοις χιλίοις.
Στήλη 10

Όνομα στήλης: ΔΑΠΑΝΗ ΑΝΕΛΚΥΣΤΗΡΑ

Πρώτα πολλαπλασιάζουμε τον όγκο κάθε διαμερίσματος με συντελεστή ως ακολούθως:

0,40 για το ισόγειο

1,00 για το Α’ όροφο

1,50 για τον Β’ όροφο

2,00 για τον Γ’ όροφο κ.ο.κ. (0,50 επιπλέον για κάθε όροφο)

Υπολογίζουμε τον συνολικό όγκο βάσει των παραπάνω συντελεστών.

Πχ. Έστω ο νέος συνολικός όγκος διαμερισμάτων 1055,83. Τότε έχουμε:
1000/1055,83 επί τον νέο όγκο κάθε διαμερίσματος (στρογγυλοποιούμε το αποτέλεσμα σε ακέραιο αριθμό).

Στήλη 11

Όνομα στήλης: ΔΑΠΑΝΗ ΘΕΡΜΑΝΣΗΣ

Αν υπάρχει μελέτη θέρμανσης, η κατανομή γίνεται με βάση αυτήν. Αλλιώς ακολουθούμε ανάλογη μέθοδο με τα παραπάνω. Δηλαδή πολλαπλασιάζουμε τον όγκο κάθε διαμερίσματος με τους παρακάτω συντελεστές:

1,00 για το ισόγειο
1,05 για τον Α’ όροφο

1,10 για τον Β’ όροφο

1,15 για τον Γ’ όροφο κ.ο.κ. (0,05 επιπλέον για κάθε όροφο)

Υπολογίζουμε και πάλι τον συνολικό όγκο βάσει των παραπάνω συντελεστών.

Πχ. Έστω ο νέος συνολικός όγκος διαμερισμάτων 1122,57. Τότε έχουμε:

1000/1122,57 επί τον νέο όγκο κάθε διαμερίσματος (στρογγυλοποιούμε το αποτέλεσμα σε ακέραιο αριθμό).

Στήλη 12

Όνομα στήλης: ΠΟΣΟΣΤΟ ΣΥΝΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ
Αυτή η στήλη έχει τα λεγόμενα χιλιοστά. Σε αυτή τη στήλη κατανέμονται χιλιστά και σε ιδιόχρηστες αποθήκες, όχι όμως σε θέσεις στάθμευσης, εκτός και αν υπάρχει άλλη συμφωνία. Εδώ η κατανομή γίνεται βάσει της αξίας της κάθε ιδιοκτησίας. Αν την γνωρίζουμε έχει καλώς. Αλλιώς θέτουμε εμείς ένα ποσό ανά τετραγωνικό μέτρο.

Πχ. 1000 €/μ2 για ισόγεια αποθήκη 

1500 €/μ2 για ισόγειο διαμέρισμα

2500 €/μ2 για ισόγειο κατάστημα

2000 €/μ2 για διαμέρισμα Α’ ορόφου

2200 €/μ2 για διαμέρισμα Β’ ορόφου κλπ.

Υπολογίζουμε με αυτό τον τρόπο την αξία κάθε ιδιοκτησίας. Κατόπιν υπολογίζουμε το άθροισμα των αξιών αυτών (αξία οικοδομής). Τότε τα χιλιοστά κάθε χώρου είναι:
Αξία ιδιοκτησίας/αξία οικοδομής επί 1000. (στρογγυλοποιούμε το αποτέλεσμα σε ακέραιο αριθμό)

Αν υπάρχει μελλοντικός όροφος υπολογίζουμε και αυτόν στα χιλιοστά.

Στήλη 13

Όνομα στήλης: ΑΝΑΛΟΓΟΥΝΤΑ μ2 ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ

«Μεταφράζουμε» τα χιλιοστά της προηγούμενης στήλης σε τετραγωνικά επί του οικοπέδου. Δηλαδή χιλιοστά ιδιοκτησίας/1000 επί το εμβαδόν του οικοπέδου.

Στήλη 14

Όνομα στήλης: ΨΗΦΟΙ

Οι ψήφοι είναι ο ίδιος αριθμός με τα χιλιοστά.

Πατακάτω ακολουθεί ενδεικτικός πίνακας ως παράδειγμα των παραπάνω. Λόγω μεγέθους έχει κοπεί στα δύο.
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